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Org nr 769608-5104

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-04-23 och dérpé péafdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansattning:

Vald till stimman

Nasim Kabiri Ordftrande 2020
Anders Lycke Ledamot 2020
Stefan Larsson Ledamot 2020
Russel Mattinsson Ledamot 2021
Anton Knifstrém Ledamot 2021 (avilyttad)
Kristina Bengtsson Suppleant 2020
Oskar Ahlgren Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret héllit 10 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-14.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Ida Johansson och Ulrika Sturidsson.
Foreningsstimman reserverade 75 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvirvade per 2004-03-15 fastigheten Muttern 9, Stockholms Kommun, av Allménna
Pensionsfonden. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus (tvé ingdngar) i 5 plan samt vind. Vinden
byggdes om till 5 st bostadsréttsligenheter under 2014. Légenhetsférrdd som tidigare fanns pa vinden finns
numera i killar-/markplan. Fastigheten rymmer nu 45 st bostdder, 5 st lokaler.

6 st 1 rum och kdk

29 st 2 rum och kok

1 st 2,5 rum och kik

9st 3 rumoch kdk

Nybyggnadsar 1912, virdedr1975.

Per 2018-12-31 var 43 ldgenheter dr upplitna med bostadsratt. 2 lagenheter och lokalerna uthyres.

Total boyta 3 050 m?, lokalyta/lageryta 350 m”.

Under riikenskapséret har fem bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Brandkontoret.

Féreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ {orvaltning.
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Veéisentliga héindelser under rikenskapsaret

Trapphusrenoveringen
Under april 2019 férdigstilldes trapphusrenoveringen som pdborjades i slutet av 2018. I fortséttningen kommer
trapphusen servicemédlas en gang per halvar.

Oversvimningsproblem i tvittstugan

Tvittstugan drabbades av multipla 6versvimningar i bérjan av 2019. Situationen resulterade i ett omfattande
arbete bade inne i tvattstugan och pé garden for att lokalisera problemet. Felet atgérdades under mars 2019.
Kostnaderna ticktes delvis av foreningens fastighetsforsékring, men arbetet hade en ganska stor paverkan pé
foreningens budgetutfall 2019.

Vattenskada Varvsgatan

Under sommaren 2019 drabbades en foretagslokal och en ldgenhet pd Varvsgatan av vattenskador orsakade av
stopp i stammen. Skadorna atgérdades och stammen har filmats for att kontrollera att det inte finns ytterligare
risk for lickage. Reparationskostnaderna tacktes till stor del av foreningens fastighetsforsikring efter avdrag
for sjalvrisk.

Obilgatorisk Ventilationskontroll (OVK)
OVK utférdes av Nordvalvet och godkéndes i slutet av aret.

Undersékning av vrmesystem

Under oktober 2019 drabbades ett antal vindsldgenheter av problem med vdrmen. Ett flertal mdjliga orsaker
identifierades och behévde undersokas/atgirdas i konfigureringen av virmesystemet. Arbetet fortsétter under
2020.

Avgifter
I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oférindrade avgifter infér ar 2020.

For ytterligare information kring héindelser efter rikenskapséret hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning ke 2359709 2325382 2296739 2300485
Resultat efter finansiella poster kr -686 037 -507 226 -222 154 -154 811
Soliditet % 69 68 67 67
Likviditet % 323 309 80 358
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 468 466 468 468
Léneskuld per totala kvm kr 6319 6 341 6 345 6 345
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 41902 550 11322529 417350 -3 146 028 -507 226
Reservering till yttre fond 260 400 -260 400
Ianspraktagande av yttre fond -44 425 44 425
Balansering av foregéende ars resultat -507 226 507 226
Arets resultat -686 037

Belopp vid drets utgang 41902 550 11 322529 633325  -3869230 -686 037
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny ridkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-3 869 230
-686 037

-4 555 267

260 400
-88 534
-4727 133

-4 555 267

-686 037
-171 866

-857 903

805 191
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
T}Iettoomsﬁtmmg
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

N B

2019-01-01
-2019-12-31

2359709
168 901

2528 610

-1 801 601
-88 534
-178 372
-99 390
-912 070

-3 079 967
-551 357

71330
-206 010

-134 680
-686 037

-686 037

-686 037
88 534
-260 400

-857 903
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2018-01-01
-2018-12-31

2325382
85420

2 410 802
-1 429760
-44 425
-268 196
99 281
-906 986
-2 748 648
-337 846
69 265
238 645
-169 380
-507 226

-507 226

-507 226
44 425
-260 400

=723 201
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Balansriikning Not 2019-12-31 2018-12-31

1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 66 151 037 67 031 369
Inventarier, verktyg och installationer 10 33109 0
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende matericlla

anldggningstillgdngar 11 1737714 311 563
Summa materiella anliggningstillgangar 67 921 860 67 342 932
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 4 600 4 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 600 4 600
Summa anlkiiggningstillgingar 67 926 460 67 347 532

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 7802 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 437 40 753
Klientmedel i SHB 3979327 6 029 355
Summa kortfristiga fordringar 4027 566 6070 109

Kassa och bank

Kassa och Bank 13 18 141 18 141
Summa kassa och bank 18 141 18 141
Summa omsiittningstillgangar 4 045 707 6 088 250

Summa tillgangar 71972 167 73 435 782
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplitelseavgitter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14,15

16

2019-12-31

41 902 550
11 322 529

633 325
53 858 404
-3 869 230

-686 037
-4 555 267

49 303 137

21416 484

21416 484

60 920
107 582
18 644
570 354
495 046

1252 546

71972 167
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2018-12-31

41 902 550
11 322 529

417 350
33642429
-3 146 028

-507 226
-3 653 254

49 989 175

21 477 404

21 477 404

75728
857 824
4196
589 150
442 305

1969 203

73 435 782
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yitre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i viigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutsdttningar. Detta medfor en foréndring gentemot foregéende drs berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,08 %.
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omsittningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inget av visentlighet att notera.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostéder 1 376 640 1368 143
Hyror lokaler 655308 634 296
Hyror bostéder 149 724 173 460
Ovriga hyresintakter 37 885 37041
Ovriga hyrestilligg 140 699 126 357
Aterforda reserveringar 809 13713
Brutto 2361 065 2353010
Hyresforluster vakanser bostader 0 -27 168
Ovriga vakanser hyresforluster 0 460
Ovriga hyresnedsattningar -1 356 0
Summa nettoomséiittning 2 359 709 2 325 382
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Reparationer, 16pande underhdll (inkl vattenskador)
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Obligatorisk ventilationkontroll (OVK) samt atgérder
Stamspolning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsmdten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader (inkl styrelsesupport)
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

2019-01-01

149 967
823 905
407 302
66 435
49 765
46 469
76 116
34 617
147 025

1 801 601

2019-01-01
-2019-12-31

88 534
0

88 534

2019-01-01

-2019-12-31

0

0
1396
0

12 200
8 667
73 590
53 651
23125
0
5742

178 371
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2018-01-01

149 860
512 318
365 130
61034
61 069
46 118
68 734
37182
128 315

1429 760

2018-01-01
-2018-12-31

0
44 425

44 425

2018-01-01

-2018-12-31

7459
1126
1013
306

11 900
8580
72 390
89579
68 750
1500
5593

268 196
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Utdelning Brandkontoret

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar (Sikerhetsdorrar)

Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Justering foregdende ars avskrivning (Sikerhetsdorrar)

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

75 000
825
23 565

99 390

2019-01-01

-2019-12-31

26 940

165
32 200
12 025

71 330

2019-12-31

43 713 468
28 060

43 741 528

-5 927 100
-907 689

-6 835 491

36 906 037

29 245 000
29 245 000

66 151 037
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2018-01-01
-2018-12-31

74 997
720
23 564

99 281

2018-01-01

-2018-12-31

29316

324
27 600
12 025

69 265

2018-12-31
42 700 983
1 012 485
43 713 468
-5020 114
-906 986

0

-5 927 100

37 786 368

29 245 000
29 245 000

67 031 368
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2019-12-31
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 42 634 000
Taxeringsvidrde mark 70 872 000

113 506 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 105 000 000
Lokaler 8 506 000

113 506 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 40 233
Arets anskaffningar (Tvittutrustning) 36 788
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 77 021
Ingéende ackumulerade avskrivningar -40 233
Arets avskrivningar -3679
Utgéende ackumulerade avskrivningar 43912
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer 33109
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2019-12-31
Ingéende anskaftningsvirden 311 563
Arets nedlagda kostnader
- Inkép trapphus 1426 151
- Ink6p, sikerhetsdorrar 0
- Omklassificering, sdkerhetsdorrar 0
Utgaende anskaffningsvirden 1737714
Redovisat vérde 1737714
Not 12 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekontot 7112
Ovriga fordringar 690
Summa dvriga Kortfristiga fordringar 7 802
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2018-12-31
36 707 000
50 108 000
86 8§15 000
80 000 000

6 815 000

86 815 000

2018-12-31

40233
0

40 233

-40 233
0

-40 233

2018-12-31
088 102
311 563

24 383

-1 012 485

311 563

311 563

2018-12-31

[t |
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Not 13 Kassa och Bank

Handelsbanken; checkkonto

Summa Kassa och Bank

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande Ar ir andelen langfristig skuld som forfaller senare én 5 ar

Not 15 Stiallda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stiillda sikerheter

Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

2019-12-31

18 141

18 141
Réntan ar Lanebelopp
Rénta % bunden t.0.m. vid arets utging
0,548 2020-03-30 982 500
1,13 2020-03-01 4 000 000
1,28 2021-03-30 4 000 000
0,548 2020-03-30 1572 000
0,506 2020-12-03 3456 902
1,12 2024-12-01 1 466 002
1,21 2021-04-30 6 000 000
21 477 404
-60 920
21416 484
21172 804

2019-12-31

27 173 000

27 173 000
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2018-12-31

18 141

18 141

2018-12-31

27 173 000

27 173 000
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Not 16 Ovriga skulder

Moms

Skulder till medlemmar

Skulder till andelshavare (balkongfond)
Ovriga kortfristiga skulder (kakelugnsfond)
Deponerade medel

Summa oévriga kortfristiga skulder

Stockholm - -

Nasim Kabiri
Ordforande

Stefan Larsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Aulktoriserad revisor

Anders Lycke
Ledamot

Russel Mattinsson
Ledamot

2019-12-31

21789

0
139 650
195 500
213 415

570 354
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2018-12-31

43 452
2 533
122 550
162 200
258 415

589 150




