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Arsredovisning for rikenskapséret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
" Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-16 och dérpd pafoljande styrelsekonstituering, haft

féljande sammansattning:

: Vald till stimman
Niklas Ekman ~ Ledamot - Ordférande 2014

Eric Lof Ledamot - Kassor 2014
Lisa Granholm Ledamot - Sekreterare 2014
Magnus Bjérkman Ledamot 2015
Veronica Hejdelind Ledamot 2015
Kristian Larsson Suppleant 2014
Hakan Welander ‘ Suppleant 2014
Liv Widell Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Dartill har foreningen héllit 1 st extra foreningsstamma 2013-04-16, med anledning av foljande: i
_ forsta beslutet att andra stadgarna for att anpassa dem #i1] situationen efter att kakelugnarna jordninggjorts
(Det andra beslutet togs p& den ordinarie stimman 2013-05-16)

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamdter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stamma valdes Patrik Rydman (sammankallande) och Andreas

Bengtsson.

Arvode
Féreningsstimman reserverade 60 500 kr i arvode till styrelsen, varav 8 000 kr utgdr extra arvode till de

styrelsemedlemmar som véljer att utbilda sig inom omrédet.

Forvaltning

Féreningen ar medlem i MBF (Malardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Vasteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning. \'?P
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Fastigheten

Féreningen forvérvade per 2004-03-15 fastigheten Muttern 9, Stockholms Kommun, av Allménna
Pensionsfonden. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus (tv4 ingéngar) i 5 plan och forradsvind.
Fastigheten rymmer 40 st bostader, 3 st lokaler och 2 lagerlokaler.

6 st
29 st
5st

1 rum och kék
2 rum och kok
3 rum och kdk

Nybyggnadsar 1912, vérdear1975.
Per 2013-12-31 var 35 lagenheter &r upplatna med bostadsritt. 5 lagenheter och lokalerna uthyres.

Total boyta 2 593 m?, lokalyta/lageryta 462 m?.

Under rikenskapséret har 8 bostadsratter dverlétits.

- Foéreningens fastighet ar forsikrad till fullvirde i Trygg Hansa (Ade forsakring).

Flerarsjimforelse
2013 2012 2011
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 616 685 596
Laneskuld per totala kvm kr 8 894 8 894 8633
Hyresintékter bostéder per kvm kr 1079 1051 1015
kr 1453 1154 881

Hyresintikter lokaler per kvm

Teknisk forvaltning, entreprenader, upphandlingar m.m. ‘

Entreprendren Titania har installerat rorstammar och radiatorer till det nya vattenburna virmesystemet.
Infér vindsombyggnaden har Titania iordningstallt kallarférrad, bytt avioppsstammar under
bottenplattan samt utfort forberedande installationsarbeten i hyreslokalerna

Entreprendren Gerox har installerat bergvirmeanliggningen vilken nu &r i full drift.

Under slutet pa december 2013 intréffade en mindre vattenskada i en ligenhet p& Heleneborgsgatan,
forsakringsbolag dr inkopplade.

Ekonomi

Avgiften sinktes from 1 januari 2014 med 5%. Sankningen motiveras med Skade intékter da
bostadshyresgéster nu betalar varmhyra, minskade kostnader for avfallshantering (tack vare utékad
sopsortering) samt lagre rantekostnader. I avgiften ingdr numera &ven varme.

Tv4 14n om totalt 5 600 000 har &vergatt frén fast till rorlig ranta.

Berdrda lokalhyresgaster har erhéllit hyresreduktion pga strningar vid installationsarbeten kopplade
till vindsprojektet.

Ovriga aktiviteter och dtgérder 2013

Bygglov har erhallits till vindprojektet.

En stiddag har genomforts da &ven grillplatsen frischades upp med hjilp av den nybildade
gérdsgruppen.

Vi har haft en vattenskada i en medlems badrum i shutet av 2013.

Vi har varit uppe i hyresndmnden mot en bostadshyresgist gallande virmebyte. \Eg
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Hyresgister och hyreslokaler

e Enbostadshyresgast har sagt upp sin hyresritt vilken ombildats till bostadsrétt med planerad
forsaljning januari 2014,
o Lokalhyresgisten FDT har sagt upp hyreskontraktet per 2015-08-31.

Planerade hindelser 2014

e Titania pabdrjar byggnationen av vindsligenheterna under januari 2014 och den planerade byggtiden
4r 10 manader. Hissarna kommer att hjas for att tillgodose tillganglighetskrav.

e Gérdsrenovering.

e Omrikning av andelstal efter tillskottet av vindslagenheter (4-5st) samt den nybildade bostadrétten.
e Genomforande av obligatorisk radonmétning.

o TForeningen ombildar ytterligare en hyresrétt till bostadsratt 1 april 2014.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -175 265

Arets resultat 199 066
23 801

Styrelsen foreslar f0lj ande disposition:

Overfors till fond for yttre underhall 91 650

I ny rdkning balanseras -67 849
23 801

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas: -

Resultat enligt resultatrdkning 199 066

Dispositioner _ -91 650

Arets resultat efter dispositioner 107 416

Medel for yttre underhéll efter disposition 91 650‘-—:@
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséattning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

O\

2013

2378016

2378016

-860 538
-68 725
0

-111 730
-140 057
-182 630
-2 621

-1366 301

1011715

28 754
-841 403
-812 649

199 066

199 066

5(13)

2012

2379 847

2 379 847

=793 117
-68 479

-1 298 237
-100 990
-140 057
-180 308
-2 621

-2 583 809

-203 962

19 306
-965 460
-946 154

-1150 116

-1150 116

&
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pagdende om- och tillbyggnad
Inventarier, verktyg och installationer

~ O O\ L\

Summa materiella ankiiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliiggningstillangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 10
Forutbet kostnader och upplupna intékter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

52 662 336
6 919 469
2481 423

7 865

62 071 093

4 600

4 600

62 075 693

905 738
0

12 317

31590

949 645

23121

972766

63 048 459

6(13)

2012-12-31

52 802 393
7 102 099
485 000
10 486

60 399 978

4 600

4 600

60 404 578

1923 542
100
27482
24102

1975226

23026

1998 252

62 402 830
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rinteskulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stialida siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

15

16

2013-12-31

32764 227
1847952
0

34612179

-175 265

199 066

23 801

34 635980

27172 632
27172 632
54 877

104 483

12 444

365 295
702 748

1239 847

63 048 459

27 173 000

Inga

7(13)

2012-12-31

32764 227
1847 952
943 926
35556 105
30926
-1150116

-1 119 190

34436915

27172 632

27 172 632

46 046
88 687
7182
1387514
263 854

793 283

62 402 830

27 173 000

Inga \EB
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgér
ir de tillaimpade principerna oféréndrade i iamforelse med foregiende ar. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till
anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.
Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsfdreningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden gérs genom
sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut p& foreningsstimma.
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgingarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgéngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-8rig annuitetsplan. Renovering av badrum skrivs av enligt 30 4rig annuitetsplan, Renovering
av lokalen skrivs av enligt rak plan p4 10 &r. Hissrenoveringen skrivs av enligt 30-4rig annuitetsplan. Lokalombyggnad
skrivs av enligt rak plan pa 20 &r. Tak- och kallarprojektet skrivs av enligt 40-&rig annuitetsplan. Inventarie -
dokumentskap - skrivs av enligt rak plan pd 5 &r.

Not 2 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter bostdder 1 416 360 1573752
Hyror lokaler 671 268 533 143
Hyror bostader 318 408 310032
Ovriga hyresintakter 110 391 ' 85415
Ovriga intdkter 8360 33 670
Brutto 2 524787 2536012
Hyresvakanser bostader : -0 258 0
Hyresvakanser lokaler : -119 265 -142 626
Ovriga vakanser -18 248 -13 539

Sumima nettoomsitining 2 378 016 2 379 847
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga driftskostnader
Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode

Summa driftskostnader

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrélse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
Not 5 Byggnader och mark

Byggnader :
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingiende anskaffningsvérde

Utgaende planenligt virde

UtgAende planenligt viirde byggnader och mark

1\
(]
—
\UN}

|

203 715
122 386
228 346
47 826
45 962
45324
10 646
8535

62 514
74 847
10 437

860 538

DN
(]
—
|98

|

52933
15792

68 725

2013-12-31

24 676 725
24 676 725

-1119332
-140 057

-1 259 389

23 417 336

29 245 000
29 245 000

52 662 336

9(13)

[\
b
[\

158 056
112 177
202 990
45 920
45717
41 660
10272

599

60 139
107 322
8266

793 118

1y
(]
—
N

|

52 500
15979

68 479

2012-12-31

24 676 725
24 676725

-979 275
-140 057

-1119332

23 557393

29 245 000
29 245 000

52 802 393
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (tak- och kéllarprojekt, lokalombyggnad)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt virde fastighetsforbittringar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (dokumentskap)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31

29717 000
31616 000

61 333 000

55 000 000
6333000

61333 000

2013-12-31

7 390 284
0

7 390 284

-288 185
-182 630

-470 815

6919 469

2013-12-31

40233
0

40 233

29747
2621

-32 368

7865

10(13)
2012-12-31
27 895 000
28 744 000
56 639 000

52 000 000
4 639 000

56 639 000

2012-12-31

1033 809
6356 475

7390 284

-107 877
-180 308

-288 185

7102 099

2012-12-31

27126
13107

40233

27126
2621

29747

10 486

B
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Not 8 Finansiella intikter

11(13)

2013 2012
Rénteintékt gemensamhetsplacering-MBF 28 576 11014
Ovriga ranteintikter 178 8292
Summa finansiella intikter 28 754 19306
Not 9 Pagiende om- och tillbyggnad
2013-12-31 2012-12-31
Ingiende nedlagda kostnader (SBC projektering) 485 000 485 000
Arets nedlagda kostnader
SBC projektering 335780 0
Arbeten i killare/pé vind 793 123 0
Virmeprojekt 867 521 0
Utgaende nedlagda kostnader 2 481 424 485 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
2013-12-31 2012-12-31
Skattekontot 12 317 13 930
Ovriga fordringar 0 13 552
Summa 6vriga Kortfristiga fordringar 12 317 27 482
Not 11 ' Férutbet kostnader och upplupna intékter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rénteintékter 0 11014
Forutbetalda driftskostnader 11 607 10504
Ovriga interimsfordringar 19984 2 585
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31591 24103
Not 12 Eget kapital
Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 32764227 1847952 943 926 30926 -1150116
Forsiljning ravind (pégdende)
Reservering till yttre fond 354 311 -354 311
Janspréktagande av yttre fond -1298237 1298237
Balansering av foregdende ars resultat -1150116 1150116
Arets resultat 199 066
Belopp vid érets utgdng 32764227 1847952 0 -175 264

199 066
b
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Réntan ar
bunden t.o.m. vid rets utgdng

Not 13 Skuider till kreditinstitut
Léangivare Rénta %
Stadshypotek 3,13
Stadshypotek 2,45
Stadshypotek - 3,13
Stadshypotek 3,22
Stadshypotek 3,53
Stadshypotek 2,90
Stadshypotek 2,45

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2017-12-01

rorligt
2017-12-01
2015-09-30
2015-03-30
2018-04-30

rorligt

Innevarande &r ir andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Deponerade medel lokaler

Skulder till andelshavare (balkonfond)
Skulder till MBF

Momsskuld

Personalens kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

Lanebelopp

1480 810
5 000 000
3491 822
5 600 000
5000 000
6 000 000

600 000

27172 632

27172 632

27172 632

2013-12-31

258 160
47025
0

35 665
15 880
8 565

365 295

2013-12-31

288 363
44220
& 800
15792
345 573

702 748

12(13)

2012-12-31

297514
37125
1250
35875
15750
0

387514

2012-12-31

214993
19 8381
8500
15979
4501

263 854
.,
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Not 16 Stillda sikerheter

2013-12-31

Fastighetsinteckningar som sikerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 27 173 000
Varav i eget forvar 0

Stockholm 2014 -03-7.4

Nikj4s Benan Eric Lof
Ordforande
4> - fEZﬂ,4,sz;&/é§ ‘zz/gffi<z) IS
Lisa Granholm Magnus Bjorkman

/ // -

A w

£ ==/

Veronica Hejdelind

Vir revisionsberittelse har lamnats 20 - 03-28.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(ﬂ»;acu« (SN

Linda Bromander
Auktoriserad revisor
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2012-12-31

27 173 000
0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Muttern 9, org. nr 769608-5104

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Muttern 9 f6r &r 2013.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvéandig for att upprétta en
grsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utfdras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta {6r hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och indamalsenliga som grund fOr vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Muttern ¢ for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust, och
det #r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fSrslaget dr férenligt med bostadsrattslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfribet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
p# annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och indamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfribet for rdkenskapsaret.

Visteras den 28 mars 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

5t
Linda Bromander
Auktoriserad revisor



