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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet

eller lokal.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2012-05-07 och dérpa péféljande styrelsekonstituering, haft

foljande sammanséttning: .

Vald till stdmman

Niklas Ekman Ordférande 2014
Andreas Bengtsson Ledamot 2013
Eric Lof Kassor 2014
Lisa Granholm Sekreterare 2013
Maria Landqvist Ledamot 2013
Veronica Hejdelind Suppleant 2013
Magnus Bjoérkman Suppleant 2013
Carl Stenqvist Suppleant 2013

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantréden.
Dirtill har foreningen hallt 3 st extra freningsstdmmor, med anledning av féljande:
- att genomfdra kakelugnsprojekt samt 4ndra stadgarna for att anpassa dem till situationen efter att

kakelugnarna iordninggjorts

- att styrelsen fir i uppdrag att demontera elradiatorer och montera vattenburna radiatorer samt att dndra
stadgarna avseende ansvar for radiatorerna

- att Aindra vdrmesystemet, att stimman ger i uppdrag till styrelsen att upphandla samt besluta om 1y
varmepump alt. fjarrvirme

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Johan Tingstrdm, Ohrlings

PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter i forening.

Valberedning
Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Patrik Rydman (sammankallande) och Kristian

Larsson.

Arvode
Foreningsstdmman reserverade 60 500 kr i arvode till styrelsen, varav 8 000 kr utgér extra arvode till de
styrelsemedlemmar som véljer att utbilda sig inom omrédet, dock max 1 000 kr extra per styrelsemedlem.

Forvaltning

Féreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek £or) Vésterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Fastigheten
Féreningen forvirvade per 2004-03-15 fastigheten Muttern 9, Stockholms Kommun, av Allménna

Pensionsfonden. Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus (tvé ingdngar) i 5 plan och férrddsvind.
Fastigheten rymmer 40 st bostédder, 3 st lokaler och 2 lagerlokaler.

6 st 1 rum och kék

29 st 2 rum och kék

Sst 3 rum och koék

Nybyggnadsar 1912, vérdear1975.

Per 2012-12-31 var 35 lagenheter &r upplétna med bostadsrétt. 5 lagenheter och lokalerna uthyres.
Total boyta 2 593 m?, lokalyta/lageryta 462 m?.

Under rakenskapséret har 8 bostadsréatter overlatits.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvarde i Trygg Hansa (Ade forsékring).

Flerarsjamforelse

2012 2011 2010
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 685 596 575
Léneskuld per totala kvm kr 8 894 8 633 6 684
Hyresintakter bostédder per kvin kr 1051 1015 980
Hyresintdkter lokaler per kvin kr 1154 881 893

Teknisk forvaltning, entreprenader, upphandlingar m.m.

e Styrelsen har under &ret lagt ner ett stort jobb med Vindsforséljningsprojektet. I arbetet har styrelsen
haft hjslp av SBC fér projektledning och radgivning. Ett antal stora beslut har fattats under aret:

. Vinden har salts till en entreprendr (Titania/Bjurvikens fastigheter).
Bygglovsansdkan har lamnats in till stadsbyggnadskontoret.
Beslut om bygglov kommer att fattas under 2013 forsta ménader.

. Vattenburen virme kommer att installeras i alla ldgenheter och lokaler.

. Bergvirme kommer att installeras.

Genom detta projekt kommer vi att uppné flera goda saker. Foreningens ekonomi stérks ytterligare
genom att vi far fler medlemmar. Installation av bergvirme sinker kraftigt elkostnaderna for de
boende, samt gér foreningen mer oberoende av rorligt elpris. Dessutom blir foreningen mer
miljévénlig.
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Ekonomi

¢ Medlemsavgiften sinktes med 10% frén 1 januari 2013. S&nkningen av avgifterna &r motiverad av
dkade intikter frén renoverade hyreslokaler.

o Féreningen har linat upp ytterligare 600 kSEK for att kortsiktigt klara likviditeten under andra halvan
av 2012. Ekonomin i féreningen &r nu god. Efter genomfort vindsprojekt beddmer styrelsen att en ny
ekonomisk strategi kan implementeras, till exempel med mer fokus pa amorteringar.

Hyresgéster och hyreslokaler

e Vi har under &ret delat upp vér stérsta lokal i tre mindre lokaler. Tack vara uppdelningen till tre lokaler
s& far vi in betydligt mer hyresintékter &n tidigare ar. De nya hyresgésterna &r:

. Ida Sj6stedt, en designer
. Witsel, en elfirma
.  FDT, gor butiksdatasystem

Ovriga aktiviteter och atgirder 2012

o Kakelugnsgruppen genomférde sitt projekt under &ret och de flesta boende har nu mdjlighet att elda i
sina kakelugnar eller nyinstallerade kaminer.

e Stiddag genomftrd under var och host. Tack till alla som hjélpte till!

e Det periodiska underhallet i resultatrikningen utgdrs av bl.a. av del av féregaende ars projektet att
renovera tak och killare, vilket aktiverats som fastighetsforbattring i r.

Planerade hindelser 2013

e Genomfbrande av vindprojektet. Vinden &r sald. K&paren &r Titania/Bjurvikens fastigheter. Titania
planerar att bygga totalt fyra ligenheter. Féreningen kommer #ven att genomfora ett stambyte och
renovera killaren innan vi bygger nya forrad i kéllaren. Trolig byggstart &r april 2013.

o Installation av virmepump och geoenergi. Féreningen har ftt alla nddvéndiga tillstdnd och har ett
kontrakt med en entreprendr (Gerox).

e Installation av vattenburen virme och radiatorer.
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Forslag till resultatdisposition

Till stémmas forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhall
Uttag ur fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Enligt sfyrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

30926
-1 150116

-1119190

354 311
-1 298 237
-175 264

-1119190

-1 150 116
943 926
-206 190
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Féreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall

Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad
Avskrivningar fastighetsforbéttringar
Avskrivningar inventarier

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intédkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

~ Oy L

2012

2379 847

2 379 847

-793 117
-68 479

-1 298 237
-100 990
-140 057
-180 308
-2 621

-2 583 809

-203 962

19 306
-965 460
-946 154

-1 150116

-1 150116

&
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2011

2168 937

2168 937

-711 323
-67 687
0

-98 470
-136 641
-28 067
0

-1042 188

1126749
49 849
-945 588
-895 739

231010

231010
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella ankiggningstiligangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbéttringar

Pagiende om- och tillbyggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella ankiggningstillangar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

MBEF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~ \O ON

10
11

2012-12-31

52 802 393
7 102 099
485 000
10 486

60 399 978

4 600

4 600

60 404 578

1923 542
100

27 482
24102

1975 226

23 026

1 998 252

62 402 830
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2011-12-31

52 942 450
925932
6032 611
0

59 900 993

4 600

4 600

59 905 593

329 541
50
54212
17 942

401 745

1611183

2012928

61 918 521
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Rénteskulder _

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

16

2012-12-31

32 764 227
1847 952
943 926
35556 105
30926

-1 150 116

-1119 190
34 436 915

27172 632

27172 632

46 046
88 687
7182
387 514
263 854

793 283

62 402 830

27 173 000

Inga g\
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2011-12-31

32764 227
680 952
612916

34 058 095

130 926
231010

361 936
34 420 031

26 572 632

26 572 632

53969
13 298
14 629
204 076
639 886

925 858

61 918 521

26 573 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér
4r de tillimpade principerna oféréndrade i jaimforelse med foregéende ar. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till
anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrittsféreningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som
bundet eget kapital.

Avsittning till fond f6r yttre underhéll gdrs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden gdrs genom
dverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbittringskostnader av
tillghngarnas prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar
och inventarier skrivs av systemat1skt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden skrivs av enligt 75-arig amlu1tetsp1an Renovering av badrum skrivs av enligt 30 &rig annuitetsplan. Renovering
av lokalen skrivs av enhgt rak plan pa 10 &r. Hissrenoveringen skrivs av enligt 30-8rig annuitetsplan. Lokalombyggnad
skrivs av enligt rak plan pé 20 &r. Tak- och kéllarprojektet skrivs av enligt 40-&rig annuitetsplan. Inventarie -
dokumentskap - skrivs av enligt rak plan pa 5 ar.

Not 2 Nettoomséittning
2012 2011
Arsavgifter bostader 1573752 1368 480
Hyror lokaler 533 143 427 167
Hyror bostader 310032 299 450
Ovriga hyresintakter 85415 99 269
Ovriga intdkter 33670 6216
Aterforda reserveringar 0 18 463
Brutto 2536012 2219 045
Hyresvakanser lokaler -142 626 -43 620
Ovriga vakanser -13 539 -6 488
Summa nettoomséttning ’ 2 379 847 2 168 937

Not 3 Driftskostnader
012 2011
Fastighetsskotsel 158 056 164 179
Reparationer, 16pande underhall 112 177 90 282
Elavgifter 202 990 209 369
Vatten och avlopp 45 920 42 273
Renh&llning 45717 42 534
Forsdkringar ' 41 660 40 224
Kabel-TV/Internet 10272 9 603
Ovriga driftskostnader 599 7117
Ekonomisk och administrativ forvaltning 60 139 59059
Ovriga forvaltningskostnader 107 322 39214
Revisionsarvode 8 266 7 470
Summa driftskostnader 793 118 711324
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Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

[\
(e»)
—
N

|

52 500
15979

68 479

2012-12-31

24 676 725
24 676 725

-979 275
-140 057

-1 119332

23 557393

29 245 000
29 245 000

52 802 393
27 895 000
28 744 000
56 639 000

52 000 000
4 639 000

56 639 000
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N
[
—
—

52 498
15189

67 687

2011-12-31

24 676 725
24 676 725

-842 634
-136 641

-979 275

23 697 450

29 245 000
29 245 000

52 942 450
27 895 000
28 744 000
56 639 000

52 000 000
4 639 000

56 639 000
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar (tak- och kéllarprojekt, lokalombyggnad)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbittringar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar (dokumentskap)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Finansiella intikter

Riénteintékt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intikter

2012-12-31

1 033 809

6356 475

7390 284

-107 877
-180 308

-288 185

7102 099

2012-12-31

27126
13 107

40 233

-27 126
-2 621

-29 747

10 486

[}
[aw]
—
N

11014
8292

19 306
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2011-12-31

1033 809
0

1 033 809

-79 810
-28 067

-107 877

925 932

2011-12-31

27126
0

27 126

-27 126
0

-27 126

1o

N
—t
—

5228
44 621

49 849
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Not 9 Pagiaende om- och tillbyggnad
2012-12-31 2011-12-31
Ombyggnad vind 485 000 35147
Ombyggnad lokal 0 47 557
Tak- och kéllarprojekt 0 5 949 906
485 000 6032 610
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekontot 13930 20239
Momsfordring 0 33973
Ovriga fordringar 13 552 0
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 27 482 54212
Not 11 Forutbet kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna rénteintékter 11014 5228
Forutbetalda driftskostnader 10 504 10 148
Ovriga interimsfordringar 2 585 2 566
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24103 17 942
Not 12 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Ingéende balans 32 764 227 680 952 612 916 130 926 231010
Forsaljning radvind (pégéende) 1167 000
Reservering till yttre fond 331 010 -331 010
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 231010 -231 010
Arets resultat -1150116
Belopp vid &rets utgéng 32764227 1847952 943 926 30926 -1150116
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Réntan ar

Lénebelopp

bunden t.o.m. vid érets utgng

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
Stadshypotek 3,45
Stadshypotek 3,45
Stadshypotek 3,45
Stadshypotek 3,22
Stadshypotek 3,53
Stadshypotek 3,50
Stadshypotek 3,17

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

rorligt
rérligt
rorligt
2015-09-30
2015-03-30
2013-04-30
rorligt

Innevarande &r dr andelen 14ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Deponerade medel lokaler

Skulder till andelshavare (balkonfond)
Skulder till MBF

Momsskuld

Personalens kéllskatt

Summa 6vriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupna driftskostnader

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Ovriga interimsskulder

Summa

1480 810
5000 000
3491 822
5 600 000
5000 000
6 000 000

600 000

27172 632

27172 632

27 172 632

2012-12-31

297 514
37125
1250
35875
15750

387514

2012-12-31

214 993
19 881
8500
15979
4501

263 854

13(14)

2011-12-31

161 051
27225
50

0
15750

204 076

2011-12-31

193 968
45173
7700
15189
377855

639 885

A
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Not 16 Stillda siikerheter
2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet 27 173 000 26 573 000

Varav 1 eget forvar 0 0

SN
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Eric Lof

Vér revisionsberittelse har lamnats 23 =X -3a,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till foreningsstémman i
Bostadsrittsforeningen Muttern 9,
org. nr 769608-5104

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Muttern ¢ for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta
en &rsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som &r dndamalsenliga
med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rtt-
visande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med drsredovisningens 6v-
riga delar. )

Vi tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen Muttern 9
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Visterds den 30 april 2013

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisor



